Kivitelezési szerzodés

Mely létrejott egyrészrol
név, adatok

(a tovabbiakban mint Megrendel6 1), valamint

név, adatok

a tovabbiakban mint Megrendel62)

(a tovabbiakban: Megrendeld1 és Megrendeld2 egyiittesen: Megrendel6k)

masrészrol

az Expert Kivitelezés Korlatolt Felelosségli Tarsasag (cégjegyzék szam: 13-09-169904,
adoszam: 24919988-2-13, statisztikai szamjel: 24919988-4110-113-13., Raiffeisen Banknal
vezetett bankszamlaszdm: 12021006-01439412-00100001, honlap: https://minosegihaz.hu/
képviseli az 6nallo alairasra jogosult Krastenics Ervin iigyvezetd) 2112 Veresegyhdz, F6 ut
69., vallalkoz¢ (a tovabbiakban: Vallalkozo) egyiittesen tovabbiakban Szerzodo Felek kozott
az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

Preambulum

MegrendelOKNeK .....ccciieiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiieiinioieeiatintotsssnssnsonssnses kivett,
beépitetlen teriilet megnevezést, belteriileti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

L
A szerz6dés targya:

A Megrendelok megrendelik, a Vallalkozd pedig elvallalja a Preambulumban megjelolt
Ingatlanra jelen Epitési szerzédés (a tovabbiakban: Szerz6dés) II. pontjaban meghatarozott
dokumentéciok alapjan lakohéaz (a tovabbiakban: Létesitmény) kulcsrakész allapotba torténd
felépitését (hasznalatbavételi engedély kiadasara alkalmas).

II.



A Szerzodés kotelezo mellékletei:

1. A Preambulumban meghatirozott ingatlan vonatkozasaban az Epitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokat Téamogatd elektronikus Dokumentacids Rendszerbe (ETDR)
................... -es ETDR azonosito alatt feltoltott tervdokumentécio és a benytjtasrol késziilt
kivonat;

2. Epitési munkdkra vonatkozé miiszaki tartalmi kiirdsok, arkategorids tablazat, burkolasi
melléklet és a tételes miiszaki kiirasok:

a.) ¢plletszerkezeti

b.) villanyszerelési

c.) gépészet

d.) tetod

e.) festés

f.) arkategorias tablazat
g.) burkolas

3. Fizetési utemterv

II1.
Nyilatkozat:

Szerz6dé Felek a jelen szerzddés alairasaval elismerik €s nyugtazzak, hogy a szerzddés
preambulumaban megjelolt ingatlanon felépiteni kivant 1étesitményre vonatkozd
..................... -es ETDR azonosito alatt feltoltott tervdokumentaciot és a benyujtasrol
késziilt kivonatot elfogadjdk ¢és Megrendelok a Iétesitményt ennek alapjan fogjak
Viallalkozéval felépitetni, illetve Vallalkoz6 kotelezi magéat, hogy a fent megjelolt
tervdokumentacio, valamint a szerzédés II. pontjdban meghatarozott dokumentaciok alapjan
fogja felépiteni.

Iv.
A Vallalkozo kotelezettségei

1. A Vallalkozé Szerzddés szerinti kotelessége, hogy munkait a hatalyos jogszabalyok és
hatésagi (pl. munkavédelmi, tiizvédelmi, stb.) eldirasok betartdsaval, a Szerzdédésben rogzitett
engedélyek €s dokumentaciok alapjan a Szerzddésben meghatarozott hataridé betartasaval, 1.
osztalyu mindségben (a kiviteli terv és a szerzédésben rogzitett miiszaki tartalommal) a X.
pontban meghatdrozott fix atalanyaron beliil - azaz azt meg nem haladoan-, a Szerzédésben
rogzitett kotelezettségek betartdsaval végezze el. Felek rogzitik, hogy a Megrendeld felkérése
Farkas Laszl6 (cime: 2112 Veresegyhaz, Ady Endre u. 3.,kamarai tagsagi szdma: E13-0248)
épitész tervezte. Ezért a Vallalkoz6 az éltala igénybe vett alvéllalkozok, illetve a tervezési
hibak miatt az épiiletben késobb felmeriilé mindségi problémakért is felelosséget vallal.

2. Tervez6i milvezetés litemezése
1. Els6 mivezetés a sikbeton lemez vasalasanak és lehuzasanak elkészilte kor

2. Masodik miivezetés a tetdszerkezet megépitésének (vazszerkezet) elkésziilte
kor



3. Harmadik miivezetés a gépészeti padlofiités csovezése és villamos alapszerelés
elkésziilte kor

4. Negyedik miivezetés a belsé oldalfalak vakolasanak elkésziilte kor

5. Otddik miivezetés a belsé hideg- meleg burkolatok burkolasanak, és a beltéri
ajtok beépitésének elkésziilte kor

6. Hatodik miivezetés a belso festés, villany-gépészeti szerelvényezés, valamint
takaritas elkésziilte

V.
A Megrendelok kotelezettségei

A Megrendelok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kivitelezés megkezdéséig a Vallalkozé
részére - a kivitelezés teljes idOtartamdra - biztositani fogjdk a kivitelezéshez sziikséges
kozmiiveket (viz, villany, gaz), melyeknek az ¢épités ideje alatt felmeriild koltségei a
Megrendeldket terheli. A Megrendeldk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés
X. pontjaban szerepld vallalkozoi dijat a szerzodés mellékletét képezo fizetési iitemtervben
meghatarozott §sszegek szerint késedelem nélkiil megfizetik a Vallalkozo részére.

VL.
Vallalkozo feleléssége:

Villalkozé kijelenti, hogy a Szerzédés II. pontjaban felsorolt terveket, miiszaki leirdsokat,
valamint az épitési munkakra vonatkozo tételes miiszaki kiirast a tdle elvarhatd szakmai
gondossaggal eldzetesen megvizsgalta, azt kivitelezésre alkalmasnak talalta és mindezek
ismeretében kijelenti, hogy a Szerzddésben foglalt munkak teljesitésére képes. Vallalkoz6 a
Szerz6désben meghatarozott dokumentaciok szerinti kivitelezésért tartozik feleldsséggel. A
kivitelezés soran felmeriilt esetleges tervezési hibardl Vallalkozod koteles Megrendeldket
azonnal szdban €s irasban tajékoztatni.

VII.
Kivitelezés:

1. Vallalkozo a kivitelezési munkékat a szerz6désben rogzitett titemek alapjan végzi.

A kivitelezés sziinetelhet tekintettel arra, hogy bizonyos szakagi munkak elvégzéséhez
megfeleld iddjarasi viszonyok sziikségesek. Az indokolt sziinetelés iddtartamaval a szerzddés
teljesitési hatarideje meghosszabbodhat.

A Villalkozo altal teljesitett iitem kifizetése a Megrendeldk részérél barmilyen okbol
kifolyolag (akar banki folyositds miatt) nem a szerzddés szerinti 3 banki munkanapon beliili
hataridében torténik, akkor ezen fizetési késedelem idejével a 2. pontban megjelolt
kivitelezési hataridd meghosszabbodik. A Véllalkozo az eldbb emlitett fizetési késedelem
miatt jogosultta valik a kivitelezés sziineteltetésére.

2. A Villalkozo kotelezettséget vallal arra, hogy a fent emlitett kivitelez€ési munkalatokat
legkésdbb 2022......cevenveneennn. befejezi és a Létesitményt kulcsrakész éllapotban atadja
Megrendeldknek.

3. Villalkozo elételjesitésre jogosult.



4. Vallalkoz6 a munkak végzéséhez felelos miiszaki vezetdt, illetve a kivitelezési munkalatok
idején, a helyszinen folyamatosan jelenlévé (megfeleld szakmai képesitéssel rendelkezo)
szakagi vezetdt foglalkoztat.

5. A szerzddés I1. pontban megjelolt 1-es. szamu, valamint a II. pontban megjelolt 2 a), 2 b), 2
c),2d),2e),2f) és 2 g). szamu mellékletekben feltiintetett anyagokat Vallalkozo szerzi be.
Ha azok a kivitelezés idépontjaban - idében tortént megrendelés ellenére - nem szerezhetdk
be, Vallalkoz6 koteles arrol Megrendeldket az €pitési naplod, valamint e-mail €s telefon ttjan -
haladéktalanul értesiteni. Vallalkozd a Megrendeldkkel tortént egyeztetés ¢és jovahagyas utan
jogosult azonos hasznalati értékii és azonos ari mas anyagok (termékek, berendezések)
beszerzésére is, alacsonyabb haszndlati értékiieket vagy magasabb arGiakat azonban csak
Megrendelok eldzetes hozzédjarulasaval hasznalhat fel. Amennyiben Megrendeldk
ragaszkodnak a II/1. és a II/2. pontban felsorolt termékekhez, berendezésekhez, ezek
beszerzéséhez sziikséges idovel a szerzddés teljesitési hatarideje meghosszabbodhat.

6. Az épitési tormelék lerakasat Vallalkozd a kijelolt lerakohelyre szallittatja, amelyekre
vonatkoz6 lerakohelyi befogaddi nyilatkozatokat Megrendeldk részére az atadas-atvételi
dokumentécioban atadja.

VIIIL.
A létesitmények birtokbaadasa:

1. A VII2. pontban meghatarozott hataridére Vallalkozdé a Szerzédés mellékleteit képezd
miszaki leirds, a tervrajzokban rdgzitett miiszaki tartalom ¢és allapot kovetésével a
Létesitményt kulcsrakész allapotra kivitelezi és azokat kitakaritott és kiliritett, az épitési
hulladékoktdl megtisztitott allapotban, valamint az Ingatlanra vonatkozd valamennyi
rendelkezésre all6 dokumentumnak (mibizonylatok, kivitelezdi nyilatkozat, felelés miiszaki
vezetdi nyilatkozat, jegyzokonyvek, stb.) az egyidejii atadasaval Megrendeldknek a birtokaba
adja a kulcsrakész allapot elkésziilte kor.

2. Vallalkoz6 sajat koltségére és felelosségére koteles gondoskodni az atadas-atvételek
napjaig a késziild Létesitmény és az ahhoz kapcsolodd munkateriilet (a tarolt, illetve beépitett
anyagok, késziilékek, berendezések, stb.) Orzésérdl és védelmérdl, a vagyonvédelmi
rendszabalyok betartasarol.

3. A birtokbaadas akként torténik, hogy Szerzddd Felek az Ingatlant kozdsen bejarjak,
amelyrdl jegyzokonyvet vesznek fel. Az atadas-atvétel soran Szerz6do Felek jegyzokonyvben
rogzitik az atadott Ingatlan esetleges hibait, valamint az Ingatlan atadasanak, illetve
atvételének tényét, valamint Szerz6dd Felek egyéb észrevételeit, megjegyzéseit. Az atadas-
atvételi jegyzOkonyv aldirdsa a birtokbaadas feltétele. Megrendeldk altal megjeldlt, a
rendeltetésszerti hasznalatot akadalyozo vagy a birtokbaadasi jegyzOkonyvben javitandoként
rogzitett hibakat Vallalkozo koteles 15 napon beliil kijavitani, ehhez Megrendeldk kotelesek a
bejutast az Ingatlan vonatkozasadban biztositani. A kijavitasok megtorténtét Szerz6do Felek
jegyzékonyvre vezetett nyilatkozatban rogzitik, egy megismételt kdzos bejarasban.

4. A Villalkozo a teljes vallalkozai dij kifizetéséig jogosult a birtokbaadast megtagadni.



IX.
Kotbér:

1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy ha Vallalkoz6 a VIL.2. pontban emlitett
hataridét Onhib4jabol nem tartja be ¢és Megrendeldknek hatdriddben nem adja at a
l1étesitményeket, akkor 5.000 Ft/nap kotbért koteles a Megrendeloknek fizetni. Természeti
hatdsok kozrejatszasa esetén, a teljesitési hataridé a kivitelezési munkalatokra alkalmatlan
napok szamaval meghosszabbodik, vagy kozos megegyezés alapjan valtozik. A kotbér
Osszege a még meg nem fizetett vallalkozasi dijba beszdmitandd (abbol levonando).

2. Ha Vallalkoz6 szakmai, vagy egyéb felrohatd hibajabol a szerzddés teljesitése lehetetlenné
valik, ugy Vallalkozo a szerzddés Osszegének 2%-at kitevd meghitsuldsi kotbért koteles
fizetni Megrendeldk részére, mégpedig a Szerzddés teljesitésének lehetetlenné valasatol
szamitott 15 (tizendt) naptari napon beliil.

3. Amennyiben a szerzddés teljesitése Megrendelok szaméra felrohatdo okbol valik
lehetetlenné az addig elvégzett munkdk kifizetésén feliil kotelesek a szerzédés Osszegének
2%-at kitevé meghitsulasi kotbért kifizetni Vallalkoz6 részére, mégpedig a Szerzddés
Megrendeldk, részérdl torténd lehetetlenné valasatdl szamitott 15 (tizenét) naptari napon
beliil.

4. Amennyiben Megrendeldknek, vagy Vallalkozonak fel nem rohatdo okbdl (tartds
akadalyoztatds, hosszantartd betegség, halal) a szerzddés teljesitése lehetetlenné valik, az
addig elvégzett munkék a pénziigyi litemezési tervnek megfelelden lezarulnak és a Szerz6do
Felek egymassal elszamolnak.

X.
A Vallalkozoi dij 6sszege, kifizetésének modja és esedékessége

1. Megrendeldk kotelezik magukat, hogy:

A lakéépiilet kivitelez€si MUNKAIETT .ivvvvevrerernersenresneesncosnsesnnsonnsons - amely Osszeg
tartalmazza az éaltalanos forgalmi adot (5%) Osszeget fognak fizetni a Vallalkozonak.

A gardzs kivitelez€si MUNKAICIT ..evveiiniiiiiiniiieiiniiieieiinieneeierensonees - amely 0Osszeg
tartalmazza a mindenkori é&ltaldnos forgalmi adot (27%) Osszeget fognak fizetni a
Viéllalkozénak.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az atalanyaras fix vallalkozasi dij magaban
foglalja a Vallalkozonak a jelen Szerzédésben meghatarozott 6sszes munkalatainak dijazasat
¢s koltségeit, beleértve pl. a Vallalkozd6 miiszaki és konzulensei koltségeit, a feleldsség
biztositast, illetve a védelmi eszkdzok biztositasanak koltségeit és minden olyan kiadast, ami
a munka hataridében torténd szakszerli és biztonsagos elvégzéséhez ¢€s hatdsagi -,
megrendeldi atvételhez sziikséges. A vallalkozasi dij nem tartalmazza a kozmiivek
bekotésének, bekotés terveinek kdozmiivek hatosagi atvételének. Vallalkozé nem jogosult arra,
hogy arkiigazitast kérjen, ha kalkulacids alapelvei helytelennek bizonyulnanak, vagy pl. az
lizemanyag arak, beépitési anyagok stb. barmilyen oknél fogva valtoznanak. Az atalanyaras
fix vallalkozo6i dij valtoztatasa csak eldzetes irasbeli Szerzédés modositas altal lehetséges.



2. A fizetés a Szerzodés 11/3. sz. mellékletét képezo fizetési iitemterv alapjan torténik

3. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a fizetési {litemterv szerinti részmunkak
elvégzése utan kozosen ellendrzik az elvégzett munkat (errdl Megrendelok kérésére
jegyzokonyvet vesznek fel, €s ha amennyiben a Megrendeldk részérdl hiba, mindségi kifogas
meriilne fel az elvégzett részmunkéval kapcsolatban, akkor a Vallalkozé 15 napon beliil
koteles azt elvégezni, kijavitani). A Vallalkoz6 altal szabalyszertien kidllitott szamlak
atvételét kovetd 3 (azaz harom) banki munkanapon beliill Megrendeldk a vonatkozo
vallalkozo61 dijakat a Vallalkozo részére atutalassal a Vallalkozo szamlajan megjelolt
szamlaszamra megfizetik.

XI.
Kapcsolattartas:

1. Vallalkozé Megrendeldket minden esetben megfeleld idoben telefonon vagy e-mail utjan
irasban tajékoztatni koteles, amennyiben Oket érinté dontési helyzet meriil fel a kivitelezéssel
Osszefliggésben. Az elektronikus levelezés utjan torténd kozlést/nyilatkozatot a Felek irasban
torténd kozlésnek/nyilatkozatnak fogadjak el.

2. Kapcsolattartasi adatok:

Villakoz6 telefonszama: 06 70-386-6966
Viéllalkoz6 e-mail cime: minosegihaz@gmail.com

név - adatok

név - adatok

XII.
Szerzodo felek egyiittmiikodése:

1. A kivitelezés folyamatos ellenérzését, a felelds miiszaki vezetd és miszaki ellendr Zsigri
Csilla (MMK-13-67915) végzi, illetve a Megrendelok személyesen jogosultak a kivitelezés
folyamatos ellendrzésére. A munkavégzéssel kapcsolatos esetleges észrevételeit a
Megrendeldk a felelés miiszaki vezetdvel és ellendrrel tudjak egyeztetni és az €pitési naploba
bejegyezni. A miszaki ellendr és/vagy a Megrendeldk kivitelezés folyamatos ellenérzésének
tevékenységét Vallalkozo koteles eldsegiteni, pl. oly modon, hogy eldre értesiti 6t az utdlag
kibontas nélkiil mar nem ellendérizheté munkak eltakarasanak véarhatéd idépontjarol.



XIIIL.
Pétmunka, tobbletmunka:

1. Vallalkoz6 tobbletmunka elszdmoldsara nem jogosult. Potmunka elszamoléasara csak abban
az esetben jogosult, ha MegrendelOk azt az épitési naploban elrendelik.

2. Tobbletmunka: a szerzddéskotés alapjat képezd (ajanlatkérési vagy kivitelezési)
dokumenticioban kimutathatéan szerepld, de a szerzddéses arban (vallalkozéi dijban)
figyelembe nem vett tétel.

3. Potmunka: a szerzddés alapjat képezé dokumentacioban nem szerepld kiilon megrendelt
munkatétel (munkatobblet).

XIV.
Jotallas, szavatossag:

1. Vallalkozo, mint a Létesitmények kivitelezdje kijelenti, hogy az Ingatlan miszaki
megfeleldsségéért a vonatkozo hatdlyos jogszabalyok szerint jotallast vallal, egyebekben a
szavatossagi felelossége all fenn.

2. Vallalkoz6 a 181/2003. (XI.5.) Korm. rendelet 1. szdmu mellékletének 1. pontjaban
meghatarozott épiiletszerkezeteire, az 1. szdmu melléklet 2. pontjaban meghatarozott lakas- és
¢épiilet-berendezések beépitésére, illetve beszerelésére, valamint az e lakdépiiletnek a 2. szamu
mellékletében meghatarozott, a lakasokat kiszolgalo helyiségeire és részeire 3 éves jotallast
vallal, amennyiben ezen részek, berendezések, felszerelések beépitését, beszerelését a
kivitelezd végezte, illetve végeztette.

3. Az ¢épitési munkdk esetében torténd hibds teljesités esetén Vallalkozot a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény, valamint a lakéasépitéssel kapcsolatos kotelezd
jotallasrol szolo 181/2003. (XI.5.) Korm. rendelet alapjan szavatossagi felel0sség terheli a
birtokbaadas napjatol.

XV.
Egyéb rendelkezések

1. Krastenics Ervin, mint az Expert Kivitelezés Kft. ligyvezetdje bilintetdjogi feleldssége
tudataban kijelenti, hogy a tarsasag felszdmolasi-, csdd-, illetve végelszamolasi eljaras alatt
nem 4all, ilyen eljarast maga sem kezdeményezett, illetve ilyen eljards mas altali
kezdeményezésérdl nincs tudomdsa. Amennyiben a kivitelezés alatt az Expert Kivitelezés Kft.
ellen felszamolasi-, cs6d-, illetve végelszamolasi eljaras indulna Krastenics Ervin, mint az
Expert Kivitelezés Kft. ligyvezetéje Megrendeldket haladéktalanul irdsban értesiti.

2. Jelen Szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezik a szerz6dés II. pontjaban felsorolt
dokumentéciok, valamint a pénziigyi litemezés.

3. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvény, valamint a 191/2009. (IX.15.) Kormanyrendelet (Kivitelezési kodex)
eldirasai az iranyadok.



Szerz6dd Felek a jelen 8 (nyolc) oldalbol all6 Szerzodést, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, at- és felolvasas utan jovahagyolag irtak ala.

Veresegyhaz, 2022

Expert Kivitelezés Kft. tigyfelek név-nevek
képviseletében: Krastenics Ervin
Vallalkozo
Telefonszam:+36-70-386-6966
e-mail cim: minosegihaz@gmail.com

Ellen jegyzem:

Dr. Kvasz Matyas tligyved
1116 Budapest, Kondorosi ut 10/A. B. Lph. VII/8.
Veresegyhaz,2022



